
          File No. EA2021-118 
 

CITY OF RICHLAND 
Determination of Non-Significance 

 
Description of Proposal:   After-the-fact grading and filling of approximately 1,360 cubic 

yards of material, installation of utility stubs and implementation 
of a wetland buffer restoration plan.  

  
Proponent: Dule Mehic, Owner 
 1056 Allenwhite Drive 
 Richland, WA 99352 

 
Location of Proposal:  The project site is located at 2250 Robertson Drive on Benton 

County APN #127083013528003.   
 

Lead Agency:    City of Richland 
 

The lead agency for this proposal has determined that it does not have a probable 
significant adverse impact on the environment.  An environmental impact statement (EIS) 
is not required under RCW 43.21C.030(2)(c). This decision was made after review of a 
completed environmental checklist and other information on file with the lead agency. This 
information is available to the public on request.   
 
(   ) There is no comment for the DNS. 
 
( X ) This DNS is issued under WAC 197-11-340(2); the lead agency will not act on this 
proposal for fourteen days from the date of issuance. 
 
(   ) This DNS is issued after using the optional DNS process in WAC 197-11-355.  
There is no further comment period on the DNS. 

 
Responsible Official:  Mike Stevens 
Position/Title:  Planning Manager  
Address:  625 Swift Blvd., MS #35, Richland, WA  99352 
Date:  April 2, 2021  
 
 
Signature______________________________ 

 

http://www.ci.richland.wa.us/
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SEPA ENVIRONMENTAL CHECKLIST 

Purpose of checklist:�

�����������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������

Instructions for applicants: �������

�����������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������You may use “not applicable” or 
������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������

����������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������

Instructions for Lead Agencies: 
����������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������

Use of checklist for nonproject proposals:��������

��������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������–������������
���������������������������������������������������������

�������������� ����������������������������������� ������������
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A. BACKGROUND���������
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Evaluation for Agency Use Only

�������������������������������������������������������������

City of Richland Building Department

April 1st-June 30th, 2021

The owner will either sell the parcel or construct a building. A decision has yet to be made. 

There is a wetland buffer area located on the property. A environmental restoration plan was 
produced from Shannon Wilson on October 20, 2020.

Geotechnical email corresponednce with Ty
and future geotechnical assessment under chapter 18 for future buildings. Geo will focus on the
rear of the site for the approved grading site (exluding wetland and buffer area).  

Jennings and Ben Staehr regarding grading 

Dule Mehic

12/18/2020, Revised 3/29/2021 

1056 ALLEN WHITEDR, Richland, WA 99352

Utility & Site Prep for Parcel: 127083013528003

Development Services Dept. (Planning 
Division)
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Evaluation for Agency Use Only

�������������������������������������������������������������

Grading Permit

Grading permit

Perform grading, utilities to site and buffer area restoration per Shannon Wilson report.

See site plan.  Parcel 127083013528003

2250 Robertson Drive, Richland, WA
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B. ENVIRONMENTAL ELEMENTS ������
�

1. Earth�
�
��������������������������������������������
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Evaluation for Agency Use Only

�������������� ����������������������������������� ������������

3:1

Sandy/gravel

No

Previous grading was performed wi thout  a permit .  Approximately 84 cubic yards
were added to the property.  

General grading will keep all on-site with no additional fill required in addition to the 84 cubic
 yards that were brought on site prior to permit application.

Not anticipated, mitigation during construction will occur

Cumulative amount of grading on the lot 
will be approximately 1,283 cubic yards per 
the grading plan.

Compliance with BMP's and Eastern 
Washington Stormwater Manual will be 
required.



May 2014 

5 

������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������
�������������������

�
�
�
�
�
������������������������������������������������������������

�������������������������������������
�
�
�
�
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Evaluation for Agency Use Only

�������������������������������������������������������������

Silty fencing will be used

NA

NA

NA

determined at a later date.
None at this time. In the future there possibly could be a parking lot and a building, to be 

Yes, seasonal wetland area (rarely contains water)

Future development may trigger the need for 
additional SEPA review.
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�� ������������������������������������������������������
���������������������������������������������������
���������������������������������������

�� �����������������������������������������������������������
��������������������������������������

�� �����������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������
���������������������������������������

�� ��������������

�� ������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
�������������

�� ��������������������������������������������������������
������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������

�������������������������� �����������������������������������

No

No

No

No

None, wetland area to be left undisturbed

��������������������������������������������
�����������������������������������������������������
�������������������������������������������������������

�� �������������������������������������������������������������

Yes, see buffer restoration report

�������������������������������������������
�������������������������������������������������������

�� ���������������������������������������������������������� See Attached Mehic Buffer Reduction and 
Restoration Plan
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�

�� �������������������������������������������������������������
���������������������������������������������

�� ������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������

4. Plants ������

a. �������������������������������������������������������

���������������� ����� ����� ����� ����

���������������� ��� ����� ���� ������

���������

�������

������

��������

��������������

����������������������������������������������

����������������������������������������������
�������cabbage

other������������������������������� �������� �������

������types�of�vegetation

�������������������������� �����������������������������������

NA

NA

NA

��������������������������
�� �������������������������������������������������������������

accordingly to contain allstorm water on-site if a building is constructed
None at this time. Future Infiltration trenches will be installed under the pavement and sized 

��������������������������������������
���������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������

�� ����������������������������������������������������������

�� ������������������������������������

NA

������
����������������������������������������������������������

See attached grading plan.

Adjacent property contains a wetland area 
that would include wet soil plants.
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������

5. Animals

�� ������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������
���������������

������� ����� ����� ������ ��������
����������

��������� �dee� ����� �������������
����������

������������ ������� ����� �������� ���������������
������

�� �������������������������������������������������������������
���������������������

�� ��������������������������������������������������������������

�������������������������������������������������������������

Not aware of any. 

Not aware of any.

Not aware of any, refer to Shannon Wilson report for removal of all noxious weeds. 

��������������
�� ��������������������������������������������������������������

See buffer restoration report from Shannon Wilson

�������������������������������������������������������������
�� ��������������������������������������������������������������

Not aware of any

����������������
�� �������������������������������������������������������������

Trees and shrubs will be removed

�� ���������������������������������������������������������������

X X

X

Clearing & grading occurred without 
permit approval from the City of Richland. 
A Buffer Restoration Plan has been 
submitted and is attached.

Ferruginous Hawk area several miles to the 
west per WDFW. 

Richland is within the Pacific Flyway.
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6. Energy and natural resources�
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7. Environmental health�
�
�������������������������������������������������������������������
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�������������������������������������������������������������

Not aware of any

No

NA

Fence to protect the buffer area

Electric for future building

compliance with WSEC for any future buildings

None at this time, grading permit only.
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�������

�
�
�
�
���� ������������������������������������������������������

�����������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������

�
�

�������������� ����������������������������������� �������������

NA

NA

NA

NA

NA

None

Minor construction noise from grading equipment
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�
�
�
���� ���������������������������������������������������������

������������
�
�
�
�
�
�

8. Land and shoreline use�
�
���������������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������������
������������������������������������

�
�
�
�
�
������������������������������������������������������������������

��������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������

��
�
�
�
�

������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������
�������������������������������������

�
�
�
�
������������������������������������������������
�
�
�
�
������������������������������������������������������������
�
�
�
�
������������������������������������������������������������������
�
�

��������������������������������������������������������������

No noise impacts anticipated.

NA

NA

None

NA

I-M - Medium Industrial

commercial / medium industrial

No

No
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�� ���������������������������������������������������������������
������

�� ������������������������������������������������������������
�������������������������������

�� �������������������������������������������������������������������
���������������������������������������

�� ���������������������������������������������������������
�������������������������

�� ���������������������������������������������������������
����������������

�� �������������������������������������������������������������
�����������

�� �����������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������

��������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
���������������������

��������������������������������������������������������������

Unknown

NA

NA

NA

NA

none at this time

None

NA

Industrial

Adjacent wetland, see attached Buffer 
Reduction and Restoration Plan

Grading only at this time.
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������

�� ������������������������������������������������������������������
�������������������������������

��������������������������������������������������������������

NA

NA

������������������������������������
�� ������������������������������������������������������������������

ght and glare11.Li

NA

�����������
�� ������������������������������������������������������������

NA

������������������
�� ���������������������������������������������������������

NA

����������������������������
�����������������������������������������������������������

�� �������������������������������������������������������������

10. Aesthetics

NA

�� ���������������������������������������������������������������

NA

������������������������������������������������������������
�� �����������������������������������������������������������

NA

������������������������������������������������������������
�� ��������������������������������������������������������

9. Housing

Grading only at this time.
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�� ����������������������������������������������������������������
����������������

�� ����������������������������������������������������������������
��������������

12. Recreation

�� ���������������������������������������������������������������
������������������������������

�� ��������������������������������������������������������������
������������������������������

�� �������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������
�������������������������

13. Historic and cultural preservation

�� ������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������

�� ������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
�����������������

�������������� ����������������������������������� �������������

NA

NA

NA

NA

NA

NA

Horn Rapids Golf Course approximately 
2 miles southwest.  Columbia River 
several miles to the east.

The City of Richland anticipates that an 
archaeological survey will be recommended 
by DAHP and the Confederated Tribes of 
the Umatilla.
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�� ������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������
������������������������������������

�� ��������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������

14. Transportation

�� �����������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������

�� �������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������

��������������������������������������������������������������

NA

NA

NA

See site plan

NA

None at this time

�������������������������������������
���������������������������������������������������������

�� ������������������������������������������������������

The City of Richland anticipates that an 
archaeological survey will be 
recommended by DAHP and the 
Confederated Tribes of the Umatilla.

Robertson Drive, Highway 240.

No, nearest transit stop is approximately 2 
miles away.

Grading only at this time.
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������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������
���������������������������������������������

�
�
�
�
�
�������������������������������������������������������������������������

��������������������������������������������������������������������
�������

�
�
�
�
���������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������
������������������

�
�
�
�
�
������������������������������������������������������������������

�����������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������

�
�
�
�
�
������������������������������������������������������������������

���������������
�
�
�
�
�
�
15. Public services�
�
����������������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������

�
�
�
�

��������������������������������������������������������������

NA

NA

NA

NA

NA

right-of-way sidewalk
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��������������������������������������������������������������������
�������������������������

�
�
16. Utilities�
�
��������������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������

�������������������������������������������
�
�
��������������������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������
������������������

�
�
�
�
�
�

C. SIGNATURE ������
�
��������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������
�
�
������������� ����������������������������������������������
�
���������������������������������������������������������������
�
����������������������������������������������������������������������
�
�������������������������������
�
� �

�������������� ����������������������������������� �������������

Digitally signed by Shan T_ Belew
DN: C=US, OU=Project Manager, O=Tri-City Engineers, CN=Shan T_ Belew, E=shan@trici tyeng.com
Reason: I am the author of this document
Location: your signing location here
Date: 2020-09-23 13:57:11
Foxit PhantomPDF Version: 9.7.1

Shan T_ Belew

Shan T. Belew

Project Manager / Tri-City Engineers

3/29/2021

NA

See site plan

Water, sewer and electrical stubs to be 
installed to the site as part of the grading 
permit.
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� �
�
D. SUPPLEMENTAL SHEET FOR NONPROJECT ACTIONS��������
�
��
(IT IS NOT NECESSARY to use this sheet for project actions)
�
�����������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������
�
������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������
�
��������������������������������������������������������������������

��������������������������������������������������������������
����������������������������������������������

�
�
�
�
�
�
�
�

���������������������������������������������������������
�
�
�
�
�
�
�
�
����������������������������������������������������������������������

����������������
�
�
�
�
�
�
�
�

����������������������������������������������������������������
��������������������

�
�
�
�
�
�
�

�������������� ����������������������������������� �������������

NA

NA

NA

NA
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�
�����������������������������������������������������������������

�����������
�
�
�
�
�
�
�
�

������������������������������������������������������������
���������������

�
�
�
�
�
�
�
�
���������������������������������������������������������������������

�����������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������

�
�
�
�
�
�
�
�

�����������������������������������������������������������
��������������������

�
�
�
�
�
�
�
�
� � �
�����������������������������������������������������������������

�����������������������������������������������������������
�������������������������������������������������

�
�
�
�
�

�������������� ����������������������������������� �������������

NA

NA

Will perform restoration of wetland buffer area per Shannon Wilson report.

NA

Will perform restoration of wetland buffer area per Shannon Wilson report.
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�
�
�

������������������������������������������������������������
�������������

�
�
�
�
�
�
�
�
�����������������������������������������������������������

�������������������������������������������������
�
�
�
�
�
�
�
�

���������������������������������������������������������
�����

�
�
�
�
�
�
�
�
��� ���������������������������������������������������������������������

�����������������������������������������������������������������
��������������

�������������� ����������������������������������� �������������

NA

NA

NA

NA



��
ESA LISTED SALMONIDS CHECKLIST�

 �
The� Listed�Salmonids�Checklist��is�provided�in�order�that�the City�can�identify a�project’s�
potential� impacts�(if�any)�on�salmonids�that have�been�listed�as�“threat ened”�or�“endangered”�
under�the�Federal�Endangered�Species�Act�(ESA).��A� salmonid�is�any�fish�species�that�spends�
part�of�its�life�cycle�in�the�ocean�and�returns�to�fresh�water.��Potential�project�impacts�that�may�
result� in�a�“taking”�of�listed�salmonids�must�be� avoided,�or�mitigated�to�insignificant�levels.� �
Generally,�under�ESA,�a�“taking”�is �broadly�defined�as�any�action�that�causes��the�death�of,�or�
harm�to,�the�listed�species.��Such�actions�include�those�that�affect�the�environmental�in�ways�
that�interfere�with�or�reduce�the�level�of�reproduction�of�the�species.�
��
If ESA listed species are present or ever were present in the watershed where your 
project will be located, your project has the potential for affecting them, and you need to 
comply with the ESA.  The questions in this section will help determine if the ESA 
listing will impact your project.  The Fish Program Manager at the appropriate 
Department of Fish and Wildlife (DFW) regional office can provide additional 
information.  Please contact the Dept. of Fish and Wildlife at 1701 S. 24th, Yakima WA 
98902-5720, Phone No. 509-575-2740. �
 
1.� Are�ESA�listed�salmonids�currently�present�in�the�watershed�in�which�your�project�will�

be?�
Yes�_X_�No___�

Please�Describe.�
�

�

�
2.� Has�there�ever�been�an�ESA�listed�salmonid�stock�present�in�this�watershed?�

Yes�_X_�No___�
Please�Describe.�
�

�

�
NOTE:�� �is�located�in�the�upper�Mid-Columbia�watershed.��Salmonids�are�present�
in�the�watershed�-�questions�no. �1�and�no.�2�already�answered�"yes".��Questions�A-1�and�A-2�
are�also�answered.�
�
PROJECT SPECIFIC:��The�questions�in�this�section�are�specific�to�the�project�and�vicinity.��
��
A1.�Name�of�watershed:��Upper�Mid-Columbia�
��
A2.�Name�of�nearest�waterbody:��Columbia�River�
��
A3.�What�is�the�distance�from�this�project�to�the�nearest�body�of�water?� �

�
�
Often�a�buffer�between�the�project�and�a�stream�can�reduce�the�chance�of�a�negative�impact�to�fish.�

�������������� ����������������������������������� �������������

Miles



A4.�What�is�the�current�land�use�between�the�project�and�the�potentially�affected�water�body�
(parking�lots,�farmland,�etc.)�

�
�
�

A5.�What� percentage�of�the�project� will�be�impervious�surface�(including� pavement�&�roof�
area)?�

�
�
�

FISH MIGRATION:� �The�following�questions�will�help�determine�if�this�project�could�interfere�
with�migration�of�adult�and�juvenile�fish.��Both increases�and�decreases�in�water�flows�can�
affect�fish�migration.�
�
B1.�Does�the�project�require�the�withdrawal�of�
a.� Surface�water?��Yes   No   

Amount��
Name�of�surface�water�body� �

�
b.� Ground�water?��Yes   No   

Amount��
From�Where� �
Depth�of�well��

�
B2.�Will�any�water�be�rerouted?��Yes   No   

If�yes,�will�this�require�a�channel�change?�
�
�
�

B3.�Will�there�be�retention�ponds?�Yes   No   

If�yes,�will�this�be�an�infiltration�pond�or�a�surface�discharge�to�either�a�municipal�storm�
water�system�or�a�surface�water�body?�

�
�
�

If�to�a�surface�water�discharge,�please�give�the�name�of�the�waterbody.�
�
�
�

B4.�Will�this�project�require�the�building�of�new�roads?��(Increased�road�mileage�may�affect�the�
timing�of�water�reaching�a�stream�and�may,�thus,�impact�fish�habitat.)�

�
�
�

B5.�Are�culverts�proposed�as�part�of�this�project?��Yes   No   
�
�
�

B6.�Are�stormwater�drywells�proposed�as�part�of�this�project?��Yes   No   
�

�������������� ����������������������������������� �������������

NA

NA

0%



B7.�Will�topography�changes�affect�the�duration/direction�of�runoff�flows?��Yes   No  
�

If�yes�describe�the�changes.�
�
�
�

B8.�Will�the�project�involve�any�reduction�of�a�floodway�or�floodplain�by�filling�or�other�partial�
blockage�of�flows?�Yes   No  

�
If�yes,�how�will�the�loss�of�flood�storage�be�mitigated�by�your�project?�

�
�
�

WATER QUALITY:  The�following�questions�will�help�determine�if�this�project�could�adversely�
impact�water�quality.��Degraded�water�quality�can�affect�listed�species.��Water�quality�can�be�
made�worse�by�runoff�from�impervious�surfaces,�altering�water�temperature,�discharging�
contaminants,�etc.�
�

C1.�Will�your�project�either�reduce�or�increase�shade�along�or�over�a�waterbody?�
Yes   No  ��(Removal�of�shading�vegetation�or�the�building�of�structures�such�
as�docks�or�floats�often�result�in�a�change�in�shade.)�

�
�
�

C2.�Will�the�project�increase�nutrient� loading�or�have�the�potential�to�increase�nutrient�loading�
or�contaminants�(fertilizers,�other�waste�discharges,�or�runoff)�to�the�waterbody?�
Yes   No  

�
�
�

C3.�Will�turbidity�(dissolved�or�partially�dissolved�sediment�load)�be�increased�because�of�
construction�of�the�project�or�during�operation�of�the�project?��(In-water�or�near�water�work�
will�often�increase�turbidity.)�
Yes   No  

�
C4.�Will� your�project�require�long�term�maintenance,� i.e.,�bridge�cleaning,�highway�salting,�

chemical�sprays�for�vegetation�management,�clearing�of�parking�lots?�
Yes   No  

Please�Describe.�
�

�

�������������� ����������������������������������� �������������

NA



Vegetation:�The�following�questions�are�designed�to�determine�if�the�project�will�affect�riparian�

vegetation,�which�can�impact�listed�species.�

�
D1.�Will�the�project�involve�the�removal�of�any�vegetation�from�the�stream�banks?�

YES� � � NO�  

�
If�yes,�please�describe�the�ex isting�conditions�and�the�amount�and�type�of�vegetation�to�
be�removed.�

�
�
�

D2.�If�any�vegetation�is�removed,�do�you�plan�to�re-plant?��YES� � � NO� �
�

If�yes,�what�types�of�plants�will�you�use?�
�
�
�

E.� SIGNATURE��
�
The�above�answers�are�true�and�complete�to�the�best�of�my�knowledge.��I�understand�
the�City�is�relying�on�them�to�make�its�decision.�

�
�
�

Signature� � � � � �
�

��������������������������������������������������������������

Date

Shan
Placed Image



GENERAL NOTES:
1. ALL CONSTRUCTION SHALL BE IN ACCORDANCE WITH THE CITY OF RICHLAND (COR) DESIGN STANDARDS, RMC, 2015 IBC, AND ALL

CURRENT EDITION(S) OF THE STATE AND LOCAL RULES AND STANDARDS OF GOVERNING AGENCIES HAVING JURISDICTION. ALL
REFERENCED STANDARDS SHALL BE THE EDITION REFERENCED BY THE GOVERNING BUILDING CODE OR AS DIRECTED BY THE
AUTHORITY HAVING JURISDICTION. USE MOST RECENT REFERENCED STANDARDS IF NO REQUIREMENTS OF EDITION ARE PRESENT.

2. IN THE EVENT OF CONFLICT BETWEEN PERTINENT CODES, REGULATIONS, REFERENCED STANDARDS, AND THESE DRAWINGS, THE MORE
STRINGENT PROVISIONS SHALL GOVERN.

3. ANY ERRORS, AMBIGUITIES, AND OMISSION(S) IN DRAWINGS AND/OR SPECIFICATIONS SHALL BE REPORTED TO TRI-CITY ENGINEERS FOR
CORRECTION BEFORE ANY PART OF THE WORK IS STARTED. NO ALLOWANCE WILL BE MADE IN THE OWNER AND/OR CONTRACTOR FAVOR
BY VIRTUE OF ERRORS, AMBIGUITIES, AND/OR OMISSIONS WHICH SHOULD HAVE BEEN DISCOVERED DURING THE PREPARATION FOR
CONSTRUCTION AND DIRECTED TO TRI-CITY ENGINEERS' ATTENTION IN A TIMELY MANNER. IT IS THE OWNERS ULTIMATE RESPONSIBILITY
TO HOLD THE CONTRACTOR AND/OR SUBCONTRACTORS ACCOUNTABLE THROUGH CONTRACT. TRI-CITY ENGINEERS ACCEPTS NO
RESPONSIBILITY FOR WORK DONE BY THE OWNER, THE CONTRACTOR OR SUBCONTRACTOR CONTRARY TO THE PLANS OR
SPECIFICATIONS. SUBSTITUTION OR CHANGES WILL NOT BE ACCEPTED UNLESS APPROVED IN WRITING. THE SUBCONTRACTOR SHALL
REVIEW ALL SECTIONS OF THE SPECIFICATIONS AND ALL SHEETS OF THE PLANS FOR ANY  INFORMATION OR DETAILS PERTAINING TO
THEIR SPECIFIC TRADE.

4. CONTRACTOR IS RESPONSIBLE FOR VERIFICATION OF SITE CONDITIONS, INSTALLATION STANDARDS AND CONSTRUCTION CONDITIONS.
FIELD VERIFY ALL NECESSARY DIMENSIONS. DISCREPANCIES BETWEEN SITE CONDITIONS AND CONSTRUCTION DRAWINGS SHALL BE
CALLED TO THE ATTENTION OF TRI-CITY ENGINEERS. WORK DONE WITHOUT APPROVAL IS THE RESPONSIBILITY OF THE
CONTRACTOR/SUBCONTRACTOR.

5. THE CONTRACTOR SHALL ASSUME SOLE AND COMPLETE RESPONSIBILITY FOR THE JOB SITE CONDITIONS DURING CONSTRUCTION OF
THE PROJECT INCLUDING THE SAFETY OF ALL PERSONS AND PROPERTY CONTINUOUSLY DURING, BUT NOT LIMITED TO, NORMAL
WORKING HOURS. THE CONTRACTOR SHALL DEFEND, INDEMNIFY, AND HOLD THE OWNER AND THE ARCHITECT/ENGINEER/DESIGNER
HARMLESS FROM ANY AND ALL LIABILITY, REAL OR ALLEGED, IN CONNECTION WITH THE PROJECT.

CONCRETE NOTES:

1. CONCRETE FOR SIDEWALKS SHALL BE 3000 PSI MIN 28 DAY COMPRESSIVE STRENGTH. CONCRETE FOR CURB, GUTTER AND DRIVEWAYS
SHALL BE 4000 PSI MIN 28 DAY COMPRESSIVE STRENGTH.

2. UNLESS NOTED OTHERWISE, ALL REBAR SHALL BE ASTM A615 GRADE 60, OR ASTM A706 GRADE 60.

3. UNLESS NOTED OTHERWISE, ALL CONCRETE FLAT WORK SHALL CONFORM TO THE FOLLOWING FINISHING TOLERANCES: 1/8" GAP UNDER
10'-0" STRAIGHT EDGE.

4. UNLESS NOTED OTHERWISE, REBAR CAST AGAINST AND PERMANENTLY IN CONTACT WITH THE GROUND SHALL HAVE 3" MIN CONCRETE
COVER. REBAR NOT CAST AGAINST GROUND BUT EXPOSED TO WEATHER AND/OR IN CONTACT WITH GROUND SHALL HAVE 2" MIN
CONCRETE COVER. SEE SPECIFIC SECTIONS/DETAILS FOR OTHER CONDITIONS.

5. UNLESS NOTED OTHERWISE, ALL EXPOSED CORNERS OF CONCRETE SHALL BE FORMED INTO A 3/4" x 45° CHAMFER, OR SCRIBED WITH A
CONCAVE TOOLING DEVICE.

6. CONCRETE SIDEWALK SHALL BE 4" CONCRETE OVER COMPACTED 2" BASE ROCK. COMPLY WITH COR STANDARD DETAIL ST-01 AND ST-07.

7. CONCRETE THROUGH DRIVEWAY SHALL BE 6" CONCRETE OVER 2" COMPACTED BASE ROCK COMPLY WITH COR STANDARD DETAIL
ST-02A.

CIVIL NOTES

1. PROVIDE DUST CONTROL ACCORDING TO BENTON COUNTY CLEAN AIR AUTHORITY AND ALL LOCAL ORDINANCES.

2. GENERAL CONTRACTOR SHALL COORDINATE WITH THE CITY OF RICHLAND ELECTRICAL DEPARTMENT.

3. MAINTAIN A MINIMUM OF 5' HORIZONTAL SEPARATION OF WATER LINE FROM BURIED POWER LINES. MAINTAIN 1' HORIZONTAL
SEPARATION OF GAS LINES FROM BURIED POWER LINES.

4. MAINTAIN A MINIMUM 10' HORIZONTAL AND 18" VERTICAL SEPARATION OF WATER SERVICE AND SANITARY SEWER SERVICE LINES.

5. NATIVE SOILS (FREE OF ORGANIC MATERIAL) MAY BE USED FOR STRUCTURAL FILL IF PROPERLY MOISTURE CONDITIONED AND
COMPACTED.

6. FILL SHALL BE PLACED IN LIFTS NOT TO EXCEED 8" AT OPTIMAL SOIL MOISTURE.

7. GENERAL FILL AREAS SHALL BE COMPACTED TO 92% OF MAXIMUM DRY DENSITY PER ASTM D-1557.

8. STRUCTURAL FILL AREAS, INCLUDING PARKING AREAS, DRIVEWAYS AND ROADS SHALL BE PLACED IN 6" LIFTS, COMPACTED TO 98% OF
MAXIMUM DRY DENSITY PER ASTM D-1557.

9. UTILITY TRENCHES SHALL BE BACKFILLED AND COMPACTED PER COR STD 2.3.3(E), INCLUDING 6" LIFTS AT 98% OF MAXIMUM DENSITY PER
ASTM 698, METHOD D.

WATER
1. PROVIDE 1" WATER SERVICE PER COR STANDARD DETAIL W-01

2. PROVIDE 1" WATER METER PER COR STANDARD DETAIL W-03.

3. PROVIDE 1" DOUBLE-CHECK VALVE ASSEMBLY (DCVA) IN SEPARATE METER BOX, ALLOWING ROOM FOR DRAINAGE AND TESTING.
INSTALLATION PER MANUFACTURER'S WRITTEN INSTRUCTIONS. USE WATTS LF007 1" SIZE OR ENGINEER-APPROVED EQUAL. UNIT MUST
BE APPROVED BY WASHINGTON STATE DOH. CONSTRUCT PER COR STANDARD DETAIL W-20.

LANDSCAPING

1. ALL TREES SHALL BE EVERGREEN MEETING THE CITY OF RICHLAND REQUIREMENTS. A MINIMUM HEIGHT OF 8FT OVERALL HEIGHT AND A
ONE-AND-ONE-HALF-INCH CALIPER IMMEDIATELY AFTER PLANTING, TREES SHALL HAVE A MATURE CROWN OF AT LEAST 15FT. TREES
SHALL NOT BE PLANTED WITHIN 12 FT OF PUBLIC WORKS OR ROADWAYS, UNLESS TREE ROOT SYSTEM IS INSTALLED WITH AN APPROVED
ROOT BARRIER.

2. LANDSCAPING SHALL BE PROVIDED WITH UNDERGROUND IRRIGATION SYSTEM CAPABLE OF SUSTAINING THE REQUIRED TREES AND
TEMPORARY IRRIGATION FOR BUFFER AREA RESTORATION

EROSION CONTROL:

1. CONSTRUCTION VEHICLES ACCESS AND EXIT SHALL BE LIMITED TO ONLY NECESSARY LOCATIONS, ACCESS POINTS SHALL BE STABILIZED
WITH QUARRY SPALL OR CRUSHED ROCK TO MINIMIZE THE TRACKING OF SEDIMENT ONTO PUBLIC ROADS/RIGHT OF WAY, MINIMUM 15FT
WIDE BY 50FT LONG.

2. WHEEL WASH OR TIRE BATHS SHOULD BE LOCATED ON-SITE, IF NEEDED, TO PREVENT TRACKING OF SEDIMENT ON ROADS.

3. PUBLIC ROADS SHALL BE CLEANED THOROUGHLY AT THE END OF EACH DAY. SEDIMENT SHALL BE REMOVED FROM ROADS BY
SHOVELING OR PICKUP SWEEPING AND SHALL BE TRANSPORTED TO A CONTROLLED SEDIMENT DISPOSAL AREA. STREET WASHING WILL
BE ALLOWED ONLY AFTER SEDIMENT IS REMOVED IN THIS MANNER.

4. STREET WASH WASTEWATER SHALL BE CONTROLLED BY PUMPING BACK ON-SITE, OR OTHERWISE BE PREVENTED FROM DISCHARGING
INTO SYSTEMS TRIBUTARY TO STATE SURFACE WATERS.

5. A SEPARATION GEOTEXTILE SHALL BE PLACED UNDER SPALLS TO PREVENT FINE SEDIMENT FROM PUMPING UP INTO THE ROCK PAD. THE
GEOTEXTILE SHALL MEET THE FOLLOWING STANDARDS.

5.1. GRAB TENSILE STRENGTH (ASTM D4751) 200 PSI MINIMUM
5.2. GRAB TENSILE ELONGATION (ASTM D4632) 30% MAXIMUM
5.3. MULLEN BURST STRENGTH (ASTM D3786-80A) 400 PSI MINIMUM
5.4. AOS (ASTM D4751) 20 TO 45 (US STANDARD SIEVE SIZE)

6. CONSIDER EARLY INSTALLATION OF THE FIRST LIFT OF ASPHALT IN AREAS THAT WILL BE PAVED; THIS CAN BE USED AS A STABILIZED
ENTRANCE. ALSO CONSIDER THE INSTALLATION OF EXCESSIVE CONCRETE AS A STABILIZED ENTRANCE. DURING LARGE CONCRETE
POURS, EXCESSIVE CONCRETE IS OFTEN AVAILABLE FOR THIS PURPOSE.

7. WHENEVER POSSIBLE, THE ENTRANCE SHALL BE CONSTRUCTED ON A FIRM, COMPACTED SUBGRADE. THIS CAN SUBSTANTIALLY
INCREASE THE EFFECTIVENESS OF THE PAD AND REDUCE THE NEED FOR MAINTENANCE.

8. QUARRY SPALL SHALL BE ADDED IF THE PAD IS NO LONGER IN ACCORDANCE WITH THE SPECIFICATIONS.

9. IF THE ENTRANCE IS NOT PREVENTING SEDIMENT FROM BEING TRACKED ONTO PAVEMENT, THEN ALTERNATIVE MEASURES TO KEEP THE
STREETS FREE OF SEDIMENT SHALL BE USED. THIS MAY INCLUDE STREET SWEEPING, AN INCREASE IN THE DIMENSIONS OF THE
ENTRANCE, OR THE INSTALLATION OF A WHEEL WASH.

10. ANY QUARRY SPALLS THAT ARE LOOSENED FROM THE PAD, WHICH END UP ON THE ROADWAY, SHALL BE REMOVED IMMEDIATELY.

11. UNTIL PROJECT COMPLETION AND SITE STABILIZATION, ALL CONSTRUCTION ACCESS INTENDED AS PERMANENT ACCESS FOR
MAINTENANCE SHALL BE PERMANENTLY STABILIZED.

DRAWING INDEX

G-1 - BUILDING DEPARTMENT NOTES, GENERAL NOTES
C-1 - SITE/GRADING PLAN (SOUTH)
C-2 - SITE/GRADING PLAN (NORTH)
C-3 - UTILITY PLAN
S-1 - DETAILS

SHEET NUMBER:

25
46

 V
AN

 G
IE

SE
N

 S
T.

R
IC

H
LA

N
D

, W
A 

99
35

4
50

9-
21

0-
10

10

SH
EE

T 
TI

TL
E:

O
W

N
ER

/P
R

O
JE

C
T 

LO
C

AT
IO

N
:

D
ES

IG
N

ER
:

D
R

AF
TE

R

C
H

EC
KE

R

EN
G

IN
EE

R

AP
PR

O
VE

D

SH
EE

T 
SI

ZE
R

EV
 #

COPYRIGHT NOTICE: USE OF THESE PLANS WITHOUT EXPLICIT PERMISSION
OF TRI-CITY ENGINEERS AND PAYMENT IS A COPYRIGHT VIOLATION WHICH
MAY SUBJECT THE USER TO LIABILITY UNDER BOTH STATE AND FEDERAL
LAW. THE BUILDER/OWNER IS LICENSED A ONE-TIME USE OF THESE PLANS.
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Project Plan #:ROBERTSON DR_2250_2002663_Rev2

BUILDING DEPARTMENTS NOTES:
CODES IN EFFECT:
RMC, IBC 2015

DESCRIPTION OF PROJECT SCOPE:
GRADING / UTILITIES

REFERENCED CITY OF RICHLAND STANDARD DWGS:

S1 - SEWER SERVICE SADDLE CONNECTION TO EXISTING MAIN
S9  - 6" & 8" CLEAN OUT ASSEMBLY
ST1 - CURB, GUTTER & SIDEWALK
ST2A - STANDARD NON-RESIDENTIAL DRIVEWAY (TYPE 1)
ST07  - CURB, GUTTER & SIDEWALK NOTES
U2 - TRENCH DETAILS
W1 - WATER METER ASSEMBLY FOR 1" METERS
W3 - WATER METER SETTER FOR 1" METERS
W20 - DOUBLE CHECK VALVE ASSEMBLY DEVICES 2" OR SMALLER

3/16/21
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COPYRIGHT NOTICE: USE OF THESE PLANS WITHOUT EXPLICIT PERMISSION
OF TRI-CITY ENGINEERS AND PAYMENT IS A COPYRIGHT VIOLATION WHICH
MAY SUBJECT THE USER TO LIABILITY UNDER BOTH STATE AND FEDERAL
LAW. THE BUILDER/OWNER IS LICENSED A ONE-TIME USE OF THESE PLANS.
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LEGEND
-R/W-  RIGHT OF WAY
-P/L-  PROPERTY LINE
-C/L- CENTER LINE

"CALL TWO WORKING DAYS
BEFORE YOU DIG, DIAL 811 OR

1-800-424-5555

0 20 40 60

GRAPHIC SCALE

MATCH LINE SEE SHEET C-2

SCALE:
SITE PLAN

1" = 20'

SHEET NOTES

CONCRETE SIDEWALK, 8FT MATCH EXISTING, PER COR STD ST-01,
ST-07

TREES PER COR REQUIREMENTS

INSTALL DRIVEWAY PER COR STD ST-02A

CONCRETE SIDEWALK THROUGH DRIVEWAY, SEE SPECS

CURB CUT FOR DRIVEWAY

EXISTING FIRE HYDRANT

PROVIDE 6" CYCLONE FENCE

PROVIDE SILT FENCE AT PERIMETER PER S-1 DETAIL 1

PROVIDE CONSTRUCTION ENTRANCE PER SPECIFICATIONS, AND
CONCRETE WASHOUT

ROBERTSON DRIVE

Project Plan #:ROBERTSON DR_2250_2002663_Rev2
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COPYRIGHT NOTICE: USE OF THESE PLANS WITHOUT EXPLICIT PERMISSION
OF TRI-CITY ENGINEERS AND PAYMENT IS A COPYRIGHT VIOLATION WHICH
MAY SUBJECT THE USER TO LIABILITY UNDER BOTH STATE AND FEDERAL
LAW. THE BUILDER/OWNER IS LICENSED A ONE-TIME USE OF THESE PLANS.
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LEGEND
-R/W-  RIGHT OF WAY
-P/L-  PROPERTY LINE
-C/L-  CENTER LINE

"CALL TWO WORKING DAYS
BEFORE YOU DIG, DIAL 811 OR

1-800-424-5555

0 20 40 60

GRAPHIC SCALE

MATCH LINE SEE SHEET C-1

SCALE:
SITE/GRADING PLAN

1" = 20'

KEYED NOTES

PROVIDE 6" CYCLONE FENCE

PROVIDE ENAMEL-COATED METAL FACE SIGNS EVERY 50FT, AND
SHALL READ "CRITICAL AREA" OR CITY OF RICHLAND APPROVED,
ATTACHED TO CYCLONE FENCE METAL POST (7 PLACES).

BUFFER AREA RESTORATION PER SHANNON & WILSON REPORT

DO NOT DISTURB WETLAND AREA

PROVIDE SILT FENCE AT PERIMETER PER S-1 DETAIL 1

Project Plan #:ROBERTSON DR_2250_2002663_Rev2

363.00
363.00

363.00

363.00

363.00

363.00362.50363.00

LIMITS OF GRADING

SITE GRADING VOLUME SUMMARY

CUT
FACTOR

FILL
FACTOR

AREA
(SF)

CUT
(CU. YD.)

FILL
(CU. YD.)

NET
(CU. YD.)

1.30 1.15 54074 1283 1283 0

GENERAL NOTES

1. ANY UNBALANCED SOIL REMAINING FROM SITE GRADING
SHALL BE DISPERSED SO AS TO MAINTAIN THE SLOPE AS
SHOWN IN THIS DRAWING

3/16/21



10' EASEMENT

5' MIN
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COPYRIGHT NOTICE: USE OF THESE PLANS WITHOUT EXPLICIT PERMISSION
OF TRI-CITY ENGINEERS AND PAYMENT IS A COPYRIGHT VIOLATION WHICH
MAY SUBJECT THE USER TO LIABILITY UNDER BOTH STATE AND FEDERAL
LAW. THE BUILDER/OWNER IS LICENSED A ONE-TIME USE OF THESE PLANS.
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SCALE:
UTILITY PLAN

1" = 20'

LEGEND
-R/W-  RIGHT OF WAY
-P/L-  PROPERTY LINE
-C/L-  CENTERLINE
-SS-  SANITARY SEWER
-W-  POTABLE WATER
-P-  ELECTRICAL

 CONNECT TO EXISTING

"CALL TWO WORKING DAYS
BEFORE YOU DIG, DIAL 811 OR

1-800-424-5555

0 20 40 60

GRAPHIC SCALE

SHEET NOTES

CONNECT TO EXISTING 8" WATER LINE,  INSTALL 1" WATER METER
AND 1" BACKFLOW ASSEMBLY PER COR DETAIL W-01, W-03 AND
W-20.

PROVIDE TRANSFORMER VAULT AND PAD FOR 75-500 KVA
TRANSFORMER.  VAULT AND PAD MUST BE APPROVED BY CITY OF
RICHLAND ENERGY SERVICES AS DETAILED IN THEIR SERVICE
REQUIREMENTS FOR COMMERCIAL AND INDUSTRIAL CUSTOMERS
DOCUMENT.

INSTALL 6" TAP TO EXISTING 8" SANITARY SEWER PER COR STD
S-01. SLOPE PIPE 1/4" PER FT MIN.

PROVIDE 4" CONDUIT TO PROPERTY LINE FROM NEW VAULT FOR
FUTURE USE.

INSTALL TEMPORARY DRIP LINE IRRIGATION TO BUFFER AREA

MAINTAIN MIN 5FT SEPERATION BETWEEN UTILITIES

INSTALL 8" CLEAN OUT PER COR STD S-09, MAINTAIN 5' MINIMUM
DISTANCE BETWEEN 6" TAP FOR SERVICE TO LOT.

PARCEL 127083013528003
130,730 SQ FT

3.00 ACRES

PARCEL 127083013528004
23,100 SQ FT
0.53 ACRES

PARCEL 127083000026000
45,965 SQ FT
1.05 ACRES

ROBERTSON DR

Project Plan #:ROBERTSON DR_2250_2002663_Rev2

3/16/21



6' MAX
8' MAX IF WIRE BACKING USED

JOINTS IN FILTER FABRIC SHALL BE SPLICED
AT POSTS. USE STAPLES, WIRE RINGS OR
EQUIVALENT TO ATTACH FABRIC TO, POSTS

2"x2"x14 GA. WOVEN WIRE OR EQUIVALENT,
IF STANDARD STRENGTH FABRIC IS USED.

2"x2"x14 GA. WOVEN WIRE OR EQUIVALENT, IF
STANDARD STRENGTH FABRIC IS USED.

FILTER FABRIC

FILTER FABRIC

2' MIN1'-4" MIN

MIN 6"x6" TRENCH
BACKFILL w/NATIVE SOIL

OR 3/4" - 1-1/2" WASHED GRAVEL

EMBED FILTER FABRIC

2"x2" WOOD POSTS,
STEEL FENCE POSTS
OR EQUIVALENT

1'-6" MIN

A
-
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